ROZSAKERT BEVASARLOKOZPONT

HAZIRENDJE
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2.1.

2.2.

A Haézirend célja:

A Hazirend rogziti azokat a szabalyokat és miikodési elveket, melyek betartasa hozzajarul a Rozsakert
Bevasarlokozpont (a tovabbiakban: ,,Bevasarlokézpont™) magas szintii iizemeléséhez, jo lizleti hirének
kialakitasahoz, biztositja a latogatok zavartalan vasarlasat, szorakozasat, s amelyek betartasa alapvetd
érdeke a Bevasarlokozpont valamennyi bérldjének (a tovabbiakban: ,,Bérl6k™) és Tulajdonosanak (a
tovabbiakban: ,,Tulajdonos™).

A Hazirend hatilya:

Személyi hataly:

A Hézirend betartisa kotelezd a Bevasarlokozpont valamennyi Bérlojére, Uzemeltet6jére,
Tulajdonosara, valamint ezek Bevasarlokdzpontban foglalkoztatott munkavallaloira, vallalkozoira,
megbizottjaira, a neviikben és érdekiikben a Bevasarlokozpontban eljard személyekre, tovabba - az
Oket érintd részeiben - a Bevasarlokdzpont vasarléira ¢s latogatéira is.

A "Szerzddés" kifejezés a Tulajdonos és a Bérlo kozott 1étrejott, a Bérlemény hasznélatara barmilyen
cimen jogosito okiratot jelenti.

A Hézirendben és a Szerzddésben rogzitett rendelkezések kozotti esetleges eltérés esetén a
Szerzddésben rogzitett valtozat az irdnyado.

A Hazirendben a “Bérlé” kifejezés a Bevasarlokézpontban 1évé Bérlemények bérloit, albérléit,
haszonélvezoit jelenti. Ha egy Bérlemény hasznalatara tobb személy jogosult, a Bérld kifejezés alatt az
adott Bérlemény valamennyi hasznalojat érteni kell. Ha a Hazirend a Bérl6 részére jogosultsagot allapit
meg, az ilyen jog csak azon Bérloket illeti meg, akik érvényes jogcim alapjan, jogszertien birtokoljak az
altaluk hasznalt Bérleményt.

Ahol a Hazirend a “Tulajdonos” kifejezést hasznalja, ott a Bevasarlokozpont tulajdonosat kell érteni.

A Hazirendben az "Uzemelteté" kifejezés a Bevasarlokozpont Tulajdonosa altal a Bevasarlokozpont
mikddtetésével, tizemeltetésével kapcsolatos feladatok megszervezésével, iranyitasaval idordl iddre
megbizott személyt, vagy gazdasagi tarsasag esetén annak személyében felelés képviseldjét vagy egyéb
kozremtikodojét (,,Létesitményvezet6”), vagy miiszaki vonatkozasu kérdésekben a Bevasarlokdzpont
miiszaki lizemeltetésével megbizott személyt, vagy gazdasagi tarsasag esetén annak személyében
felelés képviseldjét vagy egyéb kozremikodojét (,Miiszaki Vezet6”) jelenti. Bérbeado a
Létesitményvezeto, illetve a Miiszaki Vezetd mindenkori személyérol irasban értesiti a Bérloket.

A Hézirendben “Dolgoz6” kifejezés alatt a Bérld, az Uzemeltetd és a Tulajdonos altal a
Bevasarlokozpontban foglalkoztatott munkavallalokat, vallalkozokat, megbizottakat, valamint a
neviikben és érdekiikben a Bevasarlokdzpontban eljard egyéb személyeket kell érteni. Dolgozonak
mindsiil a Bérld is, amennyiben a Bevasarlokozpontban személyesen munkat végez.

Ahol a Hazirend a “Bérlemény” kifejezést hasznalja, ott a kereskedelmi arusitd, szolgaltato,
szorakoztatd, vendéglatd helyiségeket és tertiletiiket kell érteni.

Teriileti hataly:
A Hazirend hatalya kiterjed a Bevasarlokdzpont teljes teriiletére, igy kiilonosen a Bérlemények

teriiletére, a kozlekeddkre vagy barmely mas rendeltetésii helyiségre, szerkezetre, valamint a parkolora,
az utakra és a park teriiletére.
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3.1.

3.2.1

3.2.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

A Bevasarlokozpont (valamint az egyes Bérlemények) nyitvatartasi és zardsi szabalyainak
megallapitdsa a Tulajdonos kizarolagos hataskdre. Az egységes szabalyok bevezetésének célja, hogy
azok kotelezd érvényesitésével a Bevasarlokozpont a vasarloi forgalom igényeihez alkalmazkodo, de
egyuttal kiszamithat6 nyitvatartasi id6t alakitson ki.

A Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel sem a Bérlokkel szemben, sem pedig harmadik személyekkel
szemben az egyes lizletek nyitva, illetve zéarva tartdsdra vonatkozd jogszabalyok betartasaért
(betartatasaért). A Bérlo koteles az lizlet nyitvatartasi idejét, illetve az abban bekovetkezd valtozast a
kereskedelmi hatosagnak bejelenteni.

A Bérl6 Szerzédése fennallta alatt az alabbiakban meghatarozott id6tartamokban mindenkor,
folyamatosan koteles Bérleményét a vasarlok eldtt nyitva tartani azzal, hogy ezen kdtelezettség a Bérlo
egyik legfontosabb kotelezettségét képezi, és ennek megszegése alapvetd, sulyos szerzédésszegésnek
mindsiil (kotelezd nyitva tartasi ido):

Munkanapokon 10:00 -tol 20:00 -ig
Szombaton 10:00 -t61 19:00 -ig
Vasarnap 10:00 -t61 16:00 -ig

A kotelezo nyitvatartasi id6 alatt a Bérl6 a Bérleményt csak rendkiviili, egyéb modon el nem harithatd
esetben, valamint leltarozasra tekintettel jogosult bezarni, és akkor is csak a lehet6 legrovidebb idére
(rendkiviili zarva tartas). Leltarozas miatt a Bérlemény évente legfeljebb egy, kotelezd nyitvatartasi
napnak mindsiil6 napon lehet zarva.

A Bérlemények Bérldi a kotelezd nyitvatartasi idénél hosszabb iddtartamban is meghatarozhatjak
Bérleményiik nyitvatartasi idejét azzal, hogy a munkanapokon a Bérleményeket legkorabban 07.00
orakor lehet kinyitni, és 22.00 6rakor azokat be kell zarni. Szombaton és vasarnap a Bérlemények 00.00
oraig lehetnek nyitva (megengedett_nyitvatartasi ido).

A 3.3. pontban irt nyitvatartasi korldtozdsok nem vonatkoznak az olyan Bérleményekre, amelyek
bejarata a Bevasarlokdozpont mas bejaratatol, azok nyitva, vagy =zarva tartasatol fiiggetleniil
hasznalhatok, és mind a Bérlok, mind a latogatok a Bérlemény hasznalata soran a Bevasarlokdzpont
épiiletének ko6zos teriileteit nem veszik igénybe a Bérlemény megkdzelitéséhez. Szombaton és vasarnap
ezek a Bérlemények 01.00 6raig tarthatnak nyitva (megengedett nyitvatartasi ido).

A kotelezd nyitvatartasi id6t meghaladoé nyitva tartast, illetve a kotelezd nyitvatartasi idén tali
tartozkodast a Bérleményben a Bérlemény Bérldi — tobbek kozott biztonsagi okokbol — kotelesek
elézetesen irasban bejelenteni az Uzemeltetonek.

Kiilondsen indokolt esetben az Uzemeltetd az elézdekben irt eldirdsok alél egyedi felmentést adhat.

A Bevasarlokozpont a jogszabaly altal meghatarozott munkasziineti napokon (amelybe nem tartozik
bele a szombat és a vasarnap) zarva tart, ¢ napokon nincs kotelezé nyitvatartasi 1d6, a Bérlemények
Bérl6i azonban egyedileg kérhetik a Bérleményiik nyitva tartasat, melynek engedélyezésérél az
Uzemeltetd dont. December 25-26-4n, valamint januar 1-én minden Bérleményt kotelezSen zarva kell
tartani.

Valamennyi Bérlemény Bérloje koteles a Bérlemény bejaratanal - a vasarlok szamara jol lathatd modon
- esztétikus formaban feltlintetni a Bérlemény nyitva tartasi idejét.

Rendkiviili zarva tartds esetén a Bérlo koteles a Bérleményén esztétikus és jol lathatdo formaban
feltiintetni a zarva tartas okat és a nyitas varhatd id6pontjat. Az ilyen bezarasok idépontjarol és eldre
lathato id6tartamarol a Bérleményt Bérlo személy 48 oraval kordbban, vagy ha ez a zaras oka miatt nem
lehetséges, legkésébb a zaras napjan irasban koteles tdjékoztatni az Uzemeltetot.

A Bevasarlokozpont épliletének (az épiilet kiilsd bejaratainak) nyitva és zarva tartisi szabalvai:
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3.9.1.

3.9.2.

3.10.

3.10.1.

3.10.2.

3.11.

3.11.1.

3.11.2.

3.11.3.

3.11.4.

A k06z06s hasznalatu arufeltolto bejarat (rampa) naponta 06.00 - és 17.00 ora kozott tart nyitva.

22.00 oratol reggel 07.00 oraig a bevasarlokozpont valamennyi bejarata zarva van.

Ezen id6pontok kozott csak a rampan keresztiil torténhet be- €s kilépés. A biztonsagi szolgalat csak
indokolt esetben (pld.: munkavégzés, leltarozas) és csak a belépésre vald jogosultsag igazolasa mellett
engedélyezheti a belépést.

Belépésre csak Tulajdonos, Bérlok, vagy altaluk irasban meghatalmazott személy jogosult, mely
személyek nevét eldzetesen a biztonsagi szolgélatnak le kell adni. Ennek hidnyaban a biztonsagi 6r
megtagadhatja a belépést.

Az Bérlemények nyitva és zarva tartasara vonatkozé szankciok:

A szabalyozott és kiszamithatd nyitvatartasi rend a Bevasarlokozpont jo iizleti hire megtartasanak
elengedhetetlen feltétele. A nyitva és zarva tartasi szabalyok védik a vasarld kozonség érdekeit is,
megszegésiikk pedig rontja a Bevasarlokdzpontrol kialakuld fogyasztoi értékitéletet. A Hazirendben
megjeldlt nyitva és zarva tartasi szabalyok megszegdi kotbért kotelesek fizetni az Uzemeltetd részére.

Ha valamely Bérlemény Bérloje megszegi a nyitva €s zarva tartas jelen Hazrendben foglalt barmely
szabalyat, a Bérleményének alapteriilete utan a jogsértés fennallta alatt naponta és négyzetméterenként
10,- Eurd 6sszegti kotbért koteles fizetni a Tulajdonosnak.

Arufeltoltési id3szak: az arufeltoltd bejarattal nem rendelkez6 Bérlemények Bérléi az
arufeltoltést csak a kozos hasznalati arufeltoltd bejaraton keresztiil
végezhetik, 04.30h és 9.30h, valamint 20.00h-22.00h kozott. (3.9.1.
pont szerint)

A Bérlok kozlekedése: a kozos hasznalati arufeltdltd bejaraton, valamint a személyzeti
bejaron keresztiil torténhet. Nyitvatartasi idén tuli Bérleményben
tartdzkodasrol — biztonsagi okokbdl - a biztonsagi szolgélatot vagy az
Uzemeltetdt tajékoztatni kell.

Atalakits esetén: csak az Uzemeltetd, vagy Tulajdonos altal az italakitashoz kiadott
hozzéjarulasban leirtak szerint torténhet kozlekedés azzal, hogy az
nem akadalyozhatja a tobbi Bérlot és vasarlot a Bevasarlokdzpont
rendeltetésszeri hasznalataban.

Koltozés esetén: a szokasost meghaladd arukivitelt, koltozést 24 oraval elébb, irasban
be kell jelenteni az Uzemeltetének, vagy

Tulajdonosnak, aki irasban nyilatkozik hozzajarulasa kiadasarol.

3.11.5.

A hozzajarulast a Bérlemény Bérldje koteles maganal tartani, ennek
hianydban a biztonsagi szolgalat a koltdzést, arukivitelt
megakadalyozhatja.

Hatosagi személyek: nyitvatartasi idon tul a belépésre jogosult hatdsagi személyeket a
biztonsagi szolgalat vezetdje altal kijelolt személy koteles kisérni.

3.12. Nyitvatartasi kategoriadk — a bevasarlokozpontban miikodo bérlemények nyitvatartasi rendje az alabbi

kategoriak szerint, valamint a Bérbeadd egyoldali dontése, illetve
engedélye alapjan eltérhet:

- kereskedelmi egységek

- szolgaltato egységek

- vendéglato egységek

Takaritds és dohanyzas

A Bevasarlokozponttal szemben tamasztott magas szinti elvardsok kozé tartozik, hogy a
Bevasarlokozpont épiilete és kozvetlen kdrnyezete mindenkor tiszta és rendezett legyen, tovabba a
nemdohanyzok védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes szabalyairol
sz616 1999. évi XLII. toérvény (a tovabbiakban: ,,Nvt.”) dohanyzassal kapcsolatos rendelkezései a
Bevasarlokozpont és a parkold teljes teriiletén maradéktalanul érvényesiiljenek.
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4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

4.22.

Takaritas
A Bérlok takaritassal kapcsolatos kotelezettségei:

Valamennyi Bérleményben — ide értve a Bérleményhez tartozo kiszolgald helyiségeket is (pl.: raktarban,
61tozoben) — a Bérlo koteles:

- a Bérlemény padlozatat felsoporni, felmosni, vagy mas alkalmas moédon megtisztitani,

- a Bérleményt hatarolo iivegfeliiletek kiilsd-bels6 oldalat tisztan tartani,

- a Bérlemény bels6 berendezési targyait portalanitani,

- ¢élelmiszert helyszini fogyasztasra kiszolgaldo Bérlemények esetében a kihelyezett asztalokat
székeket letakaritani, ezek kozvetlen kornyezetét tisztan tartani.

A takaritasi munkalatokat naponta, a nyitvatartasi id6 eldtt vagy utan, illetve a Bérld igénye szerint
ennél gyakrabban kell elvégezni. Ha az id6jarasi korlilmények indokoljak (pl. esds - havas idészakban)
az Bérlemények padlozatanak takaritdsat nyitvatartasi idon beliil - a vasarlok, latogatok, folyamatos
kiszolgalasa és legkisebb zavarasa mellett - napkdzben is el kell végezni.

Az Uzemeltetd takaritdssal kapcsolatos kdtelezettségei:

Az Uzemeltetd takaritdssal kapcsolatos kotelezettségeit a Szerzédés, vagy az Uzemeltetési szabalyzat
rogziti.

Hulladéktarolas és - szallitas:

A Bevasarlokozpont a hatosagi eldirasoknak megfelelden szelektiv hulladékgytijtést és - kezelést valosit
meg.

A Bérlok fobb kotelezettségei:

Minden Bérld koteles az Bérleményében keletkezett hulladékot a Bevasarlokozpontban erre a célra
kialakitott gytijt6helyre szallitani. Tilos a hulladékot a kereskedelmi és a szérakoztato teriileteken, a
latogatok hulladékai szamara elhelyezett gyijtékbe rakni. A Bérlék hulladékszallitasi itvonal céljara
Bérleménytik teriileteit igény szerint, de Ilehetbleg a nyitvatartdsi id6 el6tt vagy utan, a
Bevasarlokozpont kdzos hasznalath teriileteit pedig az arufeltoltésre kijelolt idészakban hasznalhatjak.

Allati eredetii, vagy barmely mas alapanyagi élelmiszer-hulladékot csak a nyitvatartasi id6n kiviil
szabad az Bérleményekbdl elszallitani. Az iizemelés soran keletkezett allati eredetli élelmiszerekbol
szarmaz6 hulladékot csak az arra jogosult szallithatja el és semmisitheti meg. A hulladék kezelésével és
szallitasaval kapcsolatos hatdsagi eldirasokat valamennyi Bérl6 koteles betartani.

A Bérlék csak az Uzemeltetd, vagy Tulajdonos hozzajaruldsa alapjan jogosultak énéllo hulladékkezelési
tevékenységet kialakitani /sajat hulladékgytijtd, szemétorld, hulladékszallitas/.

Az oOnalléan végzett hulladékkezelés semmilyen formaban nem litkdzhet hatésagi és a
Bevasarlokozpont altali eldirasokba, és nem sértheti mas Bérlok érdekeit.

Ha valamely Bérlé 6nalloan is végez hulladékkezelési tevékenységet, ennek koltségeit maga viseli, s a
Bevasarlokozpont hulladékkezelési koltségeibdl csak a kozos teriiletek rea esé teriiletaranyos részét
koteles megfizetni. A Bérlok kotelesek a keletkezett hulladékot a kialakitott szelektiv hulladékgytijtési
rendnek és a vonatkozo szabalyzat eldirasainak megfeleléen kezelni.

Az Uzemeltetd kotelezettsége:
Az Uzemeltetd koteles a szelektiv hulladékgytijtés feltételeit kialakitani. Az Uzemeltetd gondoskodik a

kozos teriiletekrdl 6sszegytijtott hulladéknak a gytjtéhelyre szallitasarol, illetdleg a gyijtéhelyrdl az
0sszes hulladéknak a Bevasarlokozpontbodl torténd elszallitasarol.
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4.3.

43.1.

43.2.

4.33.

Dohanyzas

A jelen Hazirend dohanyzassal kapcsolatos alabbi rendelkezéseinek a hatalya kiterjed a
Bevasarlokozpont, valamint a parkold teriiletére, tovabba a Bevasarlokozpont valamennyi Bérljére,
Uzemeltetdjére, Tulajdonosara, valamint ezek Bevasarlokdzpontban foglalkoztatott munkavéllaldira,
vallalkozoira, megbizottaira, a neviikben ¢s érdekiikben a Bevasarlokdzpontban eljard személyekre,
tovabba a Bevasarlokdzpont vasarloira és latogatoira is.

A Bevésarlokdzpont, valamint a parkold valamennyi zart 1égtert helyiségében (fliggetleniil attol, hogy a
belépés esetleg feltételhez kotott, pl. zartkor rendezvény) és a Bevasarlokdzpont, bejarataitol szamitott
5 méteres tavolsagon beliil szigoruan tilos a dohanyzas. A Bevasarlokdzpont teriiletén dohanyozni
kizarolag az Uzemeltetd, illetdleg a Bérldk altal a jogszabalyoknak megfelelden kijeldlt és felirat vagy
mas egyértelm{i jelzés alkalmazasaval megjelolt, nyilt légterli dohanyzohelyen szabad. A
Bevasarlokozpont és a parkolo teriiletén tartdzkoddé valamennyi személy tudomasul veszi, hogy az Nvt.
szerinti dohanyzassal Osszefiiggd tilalmak, korlatozasok megsértése esetén a jogsértd személlyel
szemben hatdsagi eljarasra és egészségvédelmi birsag kiszabasara kertilhet sor és a jogsértd személyt
terheli az Nvt. rendelkezéseinek a megszegése miatt a jogsértd személyre, illetdleg az altala elkovetett
jogsértés miatt a Bérlemény Bérldjére, illetéleg annak vezetdjére (rendelkezésre jogosult személy)
kiszabott mindennemii birsdg megfizetése beleértve a jogsértd személy vagy barmely Bérld
szabélyszegése esetén az Uzemeltetdre, illetbleg az Uzemeltetd vezetdjére (rendelkezésre jogosult),
illetdleg a Bevasarlokdzpont vezetdjére (rendelkezésre jogosult) kiszabott birsagot is. Az Uzemeltetd a
fentick szerint kiszabott birsag, valamint az Nvt. rendelkezéseinek megszegésével Osszefliggésben
keletkezett karok tekintetében a feleldsségét teljes mértékben kizarja. A Bevasarlokozpont és a parkold
teriiletén tartdozkodd valamennyi személy tudomasul veszi, hogy az egészségvédelmi birsag kiszabasa
nem ¢érinti a jogsértésnek megfeleld, kiilon jogszabaly szerinti jogkovetkezmények alkalmazhatosagat.

Az Uzemeltetd és a biztonsagi szolgalat dohanyzassal kapcsolatos jogai és kotelezettségei

Az Uzemeltetd az Ntv. rendelkezéseinek megfelelden a Bevasarlokdzpont kdzds hasznalata teriiletén,
tovabba a parkol6 teriiletén (a tovabbiakban: ,,Teriiletl”) kijeldlte és felirat és mas egyértelmi jelzés
alkalmazéasaval szembetiind modon megjeldlte a dohanyzasra kijelolt, valamint a dohanyzasi
korlatozassal érintett helyeket. Az Uzemeltetd a Teriiletl vonatkozasaban a dohanyzohelyeket a
bejaratoktol szamitott 5 méteres tavolsagra jeldlte ki. Az Uzemeltetd jogosult a dohanyzasra kijeldlt
teriileteket egyoldaluan megvaltoztatni vagy kijeldlni.

Az Uzemeltetd a Teriilet] vonatkozasaban az Nvt. szerinti dohanyzast érintd tilalmak, korlatozasok
megtartasara vonatkozo ellenérzési kotelezettség teljesitésével a biztonsagi szolgalatot bizta meg.
Ennek keretében a Teriilet] vonatkozasaban a biztonsagi szolgalat megbizasabol a Teriiletl-en
szolgalatot teljesitd (a tovabbiakban: , Rendelkezésre Jogosult”) vagyonor az Nvt. 7. § (1) bekezdése
szerinti rendelkezésre jogosult személynek mindsiil és koteles a dohanyzasra vonatkozd korlatozast
megsértot

1. a jogsértés haladéktalan befejezésére felhivni,

2. annak eredménytelensége esetén a jogsért6t felszolitani a Bevasarlokozpont elhagyasara,
valamint ezzel egyidejlileg a torténtekrdl jegyzOkonyvet felvenni és a jogsértével szemben
az Ntv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasat kezdeményezni, valamint az
ennek soran keletkezett dokumentumok egy eredeti példanyat az Uzemelteté részére
haladéktalanul atadni (a tovabbiakban: , Kotelezettségek™).

Az Uzemeltetd a Bevésarlokozpont Bérlsi 4ltal Bérelt teriiletek/helyiségek (a tovéabbiakban:
,»Teriilet2”’) vonatkozdsaban az Nvt. szerinti dohanyzast érintd tilalmak, korlatozdsok megtartasara
vonatkozo ellendrzési kotelezettség teljesitésére szintén a Rendelkezésre Jogosultat bizta meg.

A Rendelkezésre Jogosult feladata a Teriilet2 vonatkozasdban a Bérléknek a dohanyzohelyek
kijelolésére, illetdleg a kijelolt dohanyzohelyek, valamint a dohanyzasi korlatozassal érintett helyek
megjelolésére vonatkozd kotelezettség teljesitésének az ellendrzése, illetbleg a Teriilet2 vonatkozasaban
a dohanyzast érintd tilalmak, korlatozasok megtartasanak ellenérzése és az ellenérzés megallapitasainak
jegyzokonyvbe foglalasa, valamint a jegyzokonyv haladéktalan atadasa az Uzemeltetd, valamint az
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4.3.4.

4.4

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

érintett Bérlé részére, illetbleg sziikség esetén az Ntv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerinti eljaras
lefolytatasanak a kezdeményezése. A Rendelkezésre Jogosult jogosult a fenti ellenérzés céljabol a
Tertilet2-re belépni azzal, hogy a Rendelkezésre Jogosult eljarasa nem jarhat az érintett Bérlo, illet6leg a
Bérlo vasarloinak, vendégeinek folosleges zaklatasaval.

A Bérlék dohanyzassal kapcsolatos jogai és kotelezettségei

A Bérlé — amennyiben az altala bérelt helyiség/teriilet rendelkezik az Ntv. rendelkezéseinek megfeleld,
nyilt légterii dohanyzohely kijeldlésére alkalmas teriilettel (pl. terasz, kerthelyiség) — koteles
dohanyzohelyet kijeldlni és fenntartani, valamint azt felirat és mas egyértelmi jelzés alkalmazasaval
szembetlind moédon megjelolni.

A B¢érl6 koteles tovabba az altala bérelt teriileten (Teriilet2) a dohanyzasi korlatozassal érintett helyeket
szintén felirat és mas egyértelmil jelzés alkalmazasaval szembetlind moédon megjeldlni. A Bérld koteles
a Teriilet2 vonatkozasaban az Nvt. 7. § (1) bekezdése szerinti rendelkezésre jogosult személyt kijeldlni.

A Bérlo képviseldje, illetdleg az altala kijelolt és az Nvt. 7. § (1) bekezdése szerint rendelkezésre
jogosult személy koteles a Teriilet2 vonatkozasban a dohanyzasra vonatkozd korlatozast megsértd
személyt

L. a jogsértés haladéktalan befejezésére felhivni;

2. annak eredménytelensége esetén a jogsért6t felszolitani a Bevasarlokozpont elhagyasara,
valamint ezzel egyidejlileg a torténtekrol jegyzOkonyvet felvenni és a jogsértével szemben
az Ntv. 7. § (1)-(2) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasat kezdeményezni, valamint az
ennck soran keletkezett dokumentumok egy eredeti példanyat az Uzemelteté részére
haladéktalanul atadni.

Bérl6i munkavégzés

A Bérlé bérleményének gépi €s egyéb berendezései, felszerelései javitasi munkalatait tovabba a
bérlemény esztétikai, vagy egyéb jellegli hibdinak javitasat — havaria esemény kivételével - legalabb 48
6raval a munkavégzés elétt be kell jelenteni az Uzemeltetdnek a munkavégzés tervezett iddpontja
feltiintetésével és a munkat végzé személyek megnevezésével. Porral, zajjal és szaggal jard
munkavégzés kizardlag 22.00 és 06.00 ora kozott lehetséges.

Rovar-és ragesaloirtas:

Az Uzemeltetd koteles évente két alkalommal a Bevasarlokdzpont egész teriiletére kiterjedd rovar- és
ragcsaloirtast szervezni. Ezen tilmenéen a kozos hasznalatu teriileteken és helyiségekben az Uzemelteté
kotelessége, hogy a tovabbi rovar- és ragesaloirtas sziikségességét felmérje, indokolt esetben az irtast
elvégeztesse, annak hatékonysagat ellendrizze.

Ha valamely kozos teriileten a kartevok elszaporoddsa bizonyithatéan egy vagy egyes Bérld(k)nek
felrohatéan kovetkezik be, az ennek kapcsan elvégzett irtds Osszes koltségét a Bevasarlokozpont
atharitja ezen Bérlokre.

Ha valamely Bérlemény teriiletén az Uzemeltet6 4ltal szervezett évi kétszeri irtast meghaladéan tovabbi
rovar- és ragcsaloirtas sziikséges, a Bérlemény Bérlgje koteles sajat koltségén az irtast elvégeztetni,
annak megtorténtérdl az Uzemeltet6t haladéktalanul értesiteni.

Ha az Uzemeltetd észleli, hogy valamely Bérleményben gyakorolt tevékenység rovarok, illetve egyéb
kartevok elszaporodasahoz vezethet, felszolitja a Bérlemény Bérl6jét, hogy késedelem nélkiil tegyen

eleget fent irt kotelezettségének.

Ha a felszolitds 6t napon beliil nem vezet eredményre, az Uzemelteté gondoskodik - az adott Bérlemény
Bérl6jének koltségére, eldzetesen egyeztetett idépontban - a rovar- és kartevoirtas elvégzésérol.
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5.6.

5.7.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Mind az Uzemeltetd, mind a Bérld az irtast csak az adott Bérleményekben folytatott tevékenységre, a
személyzetre, és a latogatokra teljesen veszélytelen, a hatalyos hatdsagi eldirasoknak maradéktalanul
megfeleld vegyszerek felhasznalasaval végezheti el.

A Bérlemény Bérldje koteles az irtas elvégzésében egyiittmiikddni (a helyiségét a kijeldlt idédpontban
rendelkezésre bocsatani, személyzetének jelenlétét a sziikséges l1étszamban biztositani). Ha barmely
Bérlemény Bérloje a fentiek ellenére nem engedélyezi a Bérleményben a rovar- €s ragcsaloirtast, az
Uzemeltetd jogosult a Bérleménybe belépni, s az irtast elvégezni. Az emiatt felmeriilt tobbletkdltségeket
(ideértve a szomszédos Bérleményekben esetlegesen sziikséges ujabb irtdsok koltségeit is) az irtast
akadalyozo6 Bérl6 koteles viselni.

A Dolgozokr: natkozé szabalyok és elvarasok:

A Bevasarlokozpontban munkat végzé valamennyi Dolgozo kotelessége, hogy munkakoriikhoz illg,
tiszta ruhazatban végezzék tevékenységiiket.

A Dolgozok kotelesek a latogatokkal szemben olyan magatartdst tanusitani, mely hozzajarul a
Bevasarlokozpont jo iizleti hirének kialakitasdhoz és megorzéséhez.

A Dolgozdk viselkedése, modora segitokész €s udvarias legyen, a latogatdk €s a vasarlok teljes kort
megelégedését szolgalja. Ezen elvaras iranyadd a fogyasztoi reklamaciok intézésére is. Tilos a vevok
zaklatésa (a kozos teriileteken tortén6é megszolitasa és vasarlasra felhivasa, agitalasa).

Tilos a Bérleményben a vasarlok, igyfelek jelenlétében - kiilondsen kiszolgalasuk kozben - étkezni.

A Dolgozok szamara munkaidében a Bevasarlokdzpont teljes teriiletén tilos az alkohol- és kabitoszer
fogyasztas, valamint a csoportos, Bérleményen kiviili tarsalgas.

A Dolgozdk szamara kotelez6 a Hazirendben, a Szerzddésben, a csatolt szabalyzatokban, a Dolgozd
munkaltatéjanak munkavédelmi szabdlyzataban rogzitett szabalyok betartdsa. Rendkiviili helyzetben

(pl: thz- vagy bombariadd esetén) a vonatkozé eldirasok szerint kell eljarni.

Ha a Dolgoz6 idegen, elhagyott targyat észlel, vagy feltinben gyanus, szokatlan viselkedésti személyre
figyel fel, annak észlelésérdl haladéktalanul koteles értesiteni a legkdzelebbi biztonsagi ort.

Az Uzleti titok megtartdsa a Dolgozoknak is kitelezettsége.

A Dolgozok kotelezettsége, hogy a latogatokra, vasarlokra vonatkozo szabéalyok érvényesitésében a
Bevasarlokozponttal egyiittmiikodjon, sziikség esetén a biztonsagi szolgalatot értesitse.

A fenti, valamint a Hazirendben foglalt egyéb szabalyok Dolgozdkkal valod betartatdsa a Bérldk
feladatat képezi, akik a Dolgozok magatartasaért ugy felelnek, mint sajat magatartasukért.

A latogatokkal. vasarlokkal szembeni elvardsok és szabalyok:

A vendéglatohelyek erre kijelolt teriiletén kiviil tilos alkoholt fogyasztani.
Tilos a Bevasarlokozpont teriiletére alkoholt behozni.

A Bevasarlokozpont és a parkold valamennyi zart légteri helyiségében (fliggetleniil attol, hogy a
belépés esetleg feltételhez kotott, pl. zartkorii rendezvény) és a Bevasarlokdzpont bejarataitol szamitott
5 méteres tavolsagon belill szigoruan tilos a dohdnyzas. A Bevasarlokozpont teriiletén dohanyozni
kizarolag csak a kijelolt és felirat vagy mas egyértelmii jelzés alkalmazasaval megjeldlt, nyilt 1égterti
dohanyzohelyen szabad.

A Bevasarlokozpont teljes teriiletén és kdrnyékén tilos kabitoszer birtoklasa, fogyasztasa.

Tilos kozerkolesot sértd targyak Bevasarlokozpont teriiletére torténd behozatala.
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6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

Tilos €16 allat Bevasarlokozpont teriiletére torténd behozatala, porazon vezetett, szajkosarral ellatott
kutya kivételével.

Nem hozhatok be a Bevasarlokozpont teriiletére madarak, vadallatok, egzotikus allatok, valamint
haszonallatok

A Bevasarlokdzpontban talalhatd gyorséttermi teriiletre (foodcourt) allatot nem lehet bevinni.

A Bevasarlokozpont teriiletének engedélyezett részére pdrazzal felvezetve vagy hordozdban hozhatok
be a kutydk. Kutyat csak olyan személy vezethet, aki az eb iranyitasara, kezelésére ¢és féken tartasara
alkalmas.

A Bevasarlokozpont engedélyezett teriiletére kizardlag chippel ellatott, veszettség ellen beoltott kutyat
lehet behozni.

A Bevasarlokozpont fenntartja maganak a jogot, hogy barmikor szakember segitségével ellendrizze a
kutya oltasi kdnyvét/utlevelét és az azonositd chip meglétét.

A Bevasarlokozpont fenntartja magénak a jogot, hogy amennyiben a kutyat felvezetd/behoz6 személy
nem tudja felmutatni a kutya oltasi konyvét/utlevelét, akkor a kutya és az allatot felvezetd/behozo
személy a bevasarlokozpont teriiletérdl kivezethetd.

Tilos l6fegyver, azzal Osszetéveszthetd targy, valamint minden olyan eszkdznek a Bevasarlokozpont
teriiletére torténd behozatala, melyek nyilvanos helyen valo birtoklasat tiltja a kozbiztonsagra kiilonésen
veszélyes eszkdzokrol sz616 175/2003.(X.28.) Kormanyrendelet.

Tilos a Bevasarlokozpont teriiletén:

- engedély nélkiil kereskedelmi, vendéglato-ipari, idegenforgalmi tevékenységet végezni,

- engedély nélkiil tigyndki tevékenységet folytatni,

- €16 reklamhordozoként (“szendvics-ember’) kdzlekedni,

- engedély nélkill szérdlapot terjeszteni, vagy a Bevasarlokozpont falaira, a jardakra, utakra
plakatot ragasztani,

- engedély nélkiil felvételt késziteni (foto, video, film),

- engedély nélkiil szerencse vagy kartyajatékot szervezni, folytatni, jatszani,

- politikai vagy hasonld jellegili roplapot terjeszteni, ilyen jelleggel agitalni,

- engedély nélkiil forgalomszamlalast, illetve megkérdezést végezni.

Tilos a kéregetés, hangoskodds ¢és minden olyan magatartds kifejtése, amely masokban
megbotrankozast, riadalmat kelthet.

6.2.9. A Bevasarlokozpont belso teriiletein tilos kerékpar, roller, elektromos roller, gérdeszka €s hasonl6 eszkoz

6.3.

6.4.

hasznalata; azok kizarolag tolva kdzlekedtethetdek.

Bevasarlokozpont biztonsagi szolgalatanak kotelezettsége, hogy a fenti eldirasoknak érvényt szerezzen,
s a szabalyok megsértdit a tilalmazott tevékenység, magatartas haladéktalan befejezésére felszolitsa,
eredménytelen felszolitas esetén az ilyen személyeket a Bevasarlokdzpont teriiletérdl eltavolitsa.

A feltinden elhanyagolt kiillemii, ruhdzati személyeket, akikrdl egyértelmiien megallapithatd, hogy
nem vasarlasi szandékkal tartozkodnak a Bevasarlokdzpontban (pld.: hajléktalanok), valamint az ittas,
bodult allapotban 1évd, on- vagy kozveszélyes egyéneket a biztonsagi szolgalat ugyancsak kdteles
eltavolitani a Bevasarlokozpont teriiletérol.

Garazda magatartds, vagy barmely szabalysértés, bilincselekmény kisérlete, elkovetése esetén a
Bevasarlokozpont biztonsagi szolgélata a kiilon szabalyzatban leirtak szerint koteles eljarni (ide tartozik
kiilénosen: az elkovetd tavozdsdnak megakadalyozasa, az elkdvetdnek a diszpécser szobaba, vagy mas
erre a célra kijeldlt helyre - a legrévidebb tton valo - bekisérése és a hatésag, valamint az Uzemeltetd
azonnali értesitése).
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7.1.

7.2.

8.1.

Tiltott tevékenységek, kizarolagossagok
A Bevasarlokozpont egész teriiletén tilos:

- olyan tevékenység folytatasa, mely jogszabalyba titkozik, vagy kozerkolesot sért,

- erds zajjal, szaggal vagy egyéb kornyezeti artalommal jard tevékenység végzése,

- jogszabaly altal tiltott anyagok, igy kiilondsen: robbandanyagok, pirotechnikai eszkdzok
behozatala, fegyverek engedély nélkiili behozatala, viselése, tarolasa,

- ¢16 allat behozatala, a 6.2.5. pontban foglaltak kivételével

- szerencsejaték, kartyajaték folytatasa,

- szexualis aruk arusitasa, peep show, stb.

A kizardlagos tevékenységek folytatasara azon Bérlék jogosultak, akiknek a Bevasarlokozpont
Tulajdonosaval megkotott Szerzédésében az adott tevékenység kizarolagos folytatasara szolo
jogosultsag kifejezetten rogzitésre keriilt.

Ha kizar6lagossagi jog jogosultja felhagy a Bevasarlokozpontban az ilyen joggal védett tevékenysége
gyakorlasaval, azt haladéktalanul be kell jelentenie az Uzemeltetdnél, aki jogosult a kizarolagossagi
jogot mas személy részére biztositani a jogosult Szerzddésének kiilon moédositdsa nélkiil. Erre az
Uzemeltetd abban az esetben is jogosult, ha a kizarolagossig jogosultja bejelentési kotelezettségét
elmulasztja, de e tevékenységével nyilvanvaloan felhagy.

Reklamszabalyok
A Bérlokr natkozd szabalyok:

A Bérlo a Bérlemény kirakatanak belsé feliileteire, a Bérleményben 1évo épiiletszerkezeti elemekre
(pld.: oszlopokra) csak azok allaganak sérelme nélkiil helyezhet el reklamot. Az alkalmazott reklamnak
meg kell felelnie a Bevasarlokozponttdl elvart magas szinvonalnak, esztétikai ¢és erkodlesi
kovetelményeknek. Ennek megfelel6en a reklam képi megjelenitése anyagaban és mindségében legyen
magas szinvonalu, mérete feleljen meg a jo izlés és az ésszertiség kovetelményének.

Az egyes Bérleményekben alkalmazott hangreklam, illetdleg a Bérleményekben, valamint a
Bérlemények homlokzati kirakatan elhelyezett fényreklam - sem méreténél, sem hang-, és
fényerésségénél fogva - nem akadalyozhatja mas Bérlemények tevékenységét, nem zavarhatja a
nyugodt vasarlast és szorakozast.

Az alkalmazott cég- és reklamtablak, fényreklamok létesitéséhez és megvéltoztatasahoz az Uzemeltetd
irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A Bérl6 az alkalmazni kivant 0j reklam megjelenésére vonatkozo irdsos és képi megjelenitést is
tartalmazé dokumentacioval kérheti az Uzemeltetd hozzajarulasat.

Az Uzemeltetd a kérelmet a benyujtasatol szamitott 15 napon beliil biralja el. Az Uzemeltetd csak abban
az esetben jarul hozza az 0j reklamtabla, vagy fényreklam kihelyezéséhez (a korabbi lecseréléséhez), ha
az megfelel a jelen Hazirendben rogzitett kovetelményeknek.

Az alkalmazott reklamtevékenységek formainak kialakitasanal a Bérlok kdotelesek tiszteletben tartani a
tisztességes piaci magatartashoz és a reklamtevékenységhez fiiz6dd, jogszabalyokban rogzitett
kovetelményeket. Tilos minden olyan reklam és hirdetés kozzététele, mely jogszabalyba iitkozik,
kozerkolesot sért, vagy a reklam cimzettjeinek megtévesztésére alkalmas.

A Bérlék nem fejthetnek ki olyan reklamtevékenységet, mely a Bevasarlokozpontban tevékenységet

végzd mas Bérlemény, vagy Bérlemények aruihoz, szolgaltatdsdhoz viszonyitja a Bérlemény altal kinalt
arut vagy szolgéltatast, valamint amely mas Bérlemény 4ruit, szolgaltatasait mindsiti.
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8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

Az Uzemelteté feladatai:

A Bevisarlokozpont kozos teriiletein az Uzemeltetd iranyitja és feliigyeli a reklamtevékenységet.

A Bevasarlokozpontban a kozos teriileteken, illetdleg a Bevasarlokézpont épiiletének kiilsé feliiletein,
az erre kialakitott helyeken a Tulajdonossal kotott egyedi szerzodés alapjan, vagy a Tulajdonos irdsos
hozzajarulasaval helyezhet6 el reklamhordoz6.

A Bérlok altal a Tulajdonos hozzéjarulasanak hianyaban kihelyezett reklamhordozokat (tablakat,
cégéreket, plakdtokat, allvanyokat, stb.) - ha azt az Uzemelteté irasos felszolitasara a kihelyezé a
felszolitisban megadott hataridén beliil nem tavolitja el - az Uzemeltetd a kihelyezd koltségére azonnal
eltavolitja. Az igy eltavolitott rekldmhordozot az Uzemeltetd legfeljebb harom napig 6rzi, azt kvetéen
jogosult lomtalanitani.

A Bevasarlokozpont épiiletének kozos teriiletein az Uzemeltetd is csak az erre a célra alkalmas és
kialakitott helyeken helyezhet el reklamanyagot.

A hangosbemondon keresztiil az Uzemeltetd jogosult a Bevasarlokdzpontban szervezett nyilt
rendezvényekre a latogatok figyelmét felhivni. A Tulajdonosok és Bérldk altal megrendelt reklamok
egyedi szerz6dések alapjan, térités ellenében keriilnek sugarzasra. A hangositas mértékénél figyelemmel
kell lenni a hatdsagi el6irasokra és a latogatok nyugodt vasarlasa, szorakozasa biztositasara is.

Az Uzemeltetd feliigyelete alatt 4ll6 reklamtevékenység mindségi és esztétikai kritériumaira, a
jogszerliségére a Bérlokkel szemben tamasztott kovetelmények az iranyaddak.

Rendezvények tartasanak szabalyai

A Bevasarlokdzpont ismertté tétele és ismertségének fenntartdsa érdekében az Uzemeltetd rendszeresen
szervez rendezvényeket a Bevasarlokozpont erre alkalmas ko6zos teriiletein. A nyitott rendezvények
szakszerli megtartasa, az Osszes sziikséges feltétel biztositasa az Uzemeltetd feleléssége. Nyilvanos
rendezvényt a Bevasarlokdzpont kozos teriiletein csak az Uzemeltetd szervezhet.

Ha valamely Bérlemény Bérldje rendezvényt kivan tartani, az ilyen rendezvényt csak a Bérleménye
sajat teriiletére szervezheti, s koteles az Uzemeltetének legaldbb 15 nappal a rendezvény tervezett
idépontja elbtt bejelenteni:

- a rendezvény pontos helyét, targyat, kezdo és zaro idépontjat,
- a varhato latogatok szamat,
- a rendezvénnyel kapcsolatos valamennyi lényeges koriilményt.

Amennyiben az ilyen rendezvény nem egyeztetheté Ossze a Bevasarlokdzpont lizemelési, biztonsagi,
feltételeihez, tigy az Uzemeltetének joga van az ilyen rendezvényt megtiltani és megakadalyozni. Az
engedélyezett rendezvény miatt felmeriilé valamennyi tobblet iizemeltetési koltség (kiilondsen ideértve
a biztonsagi és a takaritasi szolgalat koltségeit) (valamint az esetleges kartérités és kartalanitas) a
rendezvény szervezdjét terheli

A Bérld rendezvényének megtartasat az Uzemeltetd megtilthatja vagy megakadalyozhatja, amennyiben

az sérti a Tulajdonos, a tobbi Bérld vagy a latogatok személyi- és vagyonbiztonsagat, vagy joerkdlcsbe,
jogszabalyba iitkdzik, tovabba ha a rendezvény barmely harmadik személy aranytalan zavarasaval jar.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

A parkolds szabalyai
A Bevasarlokozpont parkolojat a Bérlo az altalanos parkolasi szabalyok szerint jogosult hasznalni.

A parkoldban minden gépjarmii csak egy, és csak a jarmuivek részére felfestett helyet foglalhat el. A
jarmi nem akadalyozhatja mas jarmil vagy jarmiivek szabalyos parkoldsat. Ennek megfelelden tilos a
parkoldban keresztben megéllni vagy varakozni. Tilos a parkolésra kijelolt helyeken kiviil varakozni.
Tilos a parkolok teriiletét — kivéve a rakodashoz igénybe vehetd parkolokat — arufeltdltéshez hasznalni.

Tilos a parkoldban jarmiivet tarolni. Jarmi tarolasanak mindsiil, ha a biztonsagi szolgalat jelzése szerint
egy gépjarmii 24 orat meghaladéan parkol a parkoldé ugyanazon pontjan. Amennyiben a biztonsagi
szolgalat ilyet észlel, koteles azt haladéktalanul jelezni az Uzemeltetének.

Az Uzemeltetd a jarmiire figyelmezteté feliratot helyez el, melyen datumszeriien megjeldli a felirat
elhelyezésének idopontjat, valamint, hogy az iddponttdl szamitott 24 ora elteltével a Bevasarlokézpont a
jérmivet - a jarmG izembentartdjanak veszélyére €s koltségére - elszallittatja.

Ha egy jarmii a parkol6 teriiletén a gyalogos- vagy a jarmiforgalmat akadalyozd, vagy veszélyeztetd
moédon parkol, az Uzemeltetd - a jarmii lizembentartdjanak veszélyére ¢és koltségére - a jarmiivet
elszallittatja.

Tilos minden olyan szerelést a parkoldoban elvégezni, mely nincs Osszefiiggésben a jarmi{i azonnali
tizembe helyezhetdségével.

A parkoloban mindenki fokozott eldvigyazatossaggal, a KRESZ szabalyainak betartasaval koteles
kozlekedni.

A parkolokban elhelyezett jarmiivekért és az azokban elhelyezett vagyontargyakért az Uzemelteté nem
vallal feleldsséget.

10.9. A Bevasarlokdzpont parkolasara vonatkozo részletes szabalyokat, az itt hagyott és szabalytalanul parkolo

jarmiivekkel kapcsolatos eljarasrendet, valamint a dijakat az M1 Parkolasi Rend tartalmazza.

10.10. A Parkolasi Rend megsértése esetén alkalmazhatd dijak, kotbérek és koltségatharitdas az M1 Parkolasi

11.

I1.1.

11.2.

11.3.

rend szerint torténik.

Rendeltetésszerii hasznalat kovetelménye

A Bérlok valamennyi, altaluk hasznalt teriiletet, épiiletrészt kotelesek rendeltetésszeriien hasznalni, és
kotelesek a Bevasarlokozpont barmely része rendeltetésellenes hasznalatanak megakadalyozasa
érdekében minden, ésszeriien elvarhatd intézkedést megtenni. Ezen kovetelmény érvényesitése
érdekében a Bérlok kotelesek a hatalyos jogszabalyokban, a Hazirendben és a Szerzédésben (tovabba
minden kés6bb a Bérldkre is kiterjedé hatallyal 1étrejové tulajdonosi eldirasban) rogzitett — az
ingatlanhasznalattal sszefiiggd — eldirdsokat betartani, s az Uzemeltetd munkéjat eldsegiteni, vele
hatékonyan egyiittmiikddni.

A rendeltetésszerii hasznélatot az Uzemeltetd - a Bérld indokolatlan zavarasa nélkiil - rendszeresen
jogosult ellendrizni. Rendeltetésellenes hasznalat esetén az Uzemeltetd koteles a Bérlot felszolitani az
ilyen magatartds azonnali befejezésére ¢és az ilyen haszndlattél vald jovoébeni tartdzkodasra.
Eredménytelen felszolitas esetén az Uzemelteté a Szerzédésben, illetve Hazirendben rogzitett
szankciokat alkalmazhatja. Ha a Bérl6 a rendeltetésellenes hasznalattal kart okoz a
Bevasarlokozpontnak, koteles a kart megtériteni.

A Bérl6 az Bérleményének hasznalata soran koteles tartdzkodni minden olyan magatartastol, mellyel
mas Bérlemények rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozna. Minden Bérl6 koteles tiszteletben tartani a
mas Bérlemények Bérloit megilletd jogokat.

A koz0s hasznalath teriiletek illemhelyeit, mosddit illetve egyéb vizes berendezéseit kizarolag eredeti
rendeltetésiik szerint szabad hasznalni és azokba tilos hulladékot, vagy mas anyagot onteni. A Bérld
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11.4.

11.5.

11.6.

12.

13.

13.1.

13.2.

altal végzett rendeltetésellenes hasznalatbdl szarmazod karok helyreallitasi koltségeit a Bérlo koteles
viselni.

A rendeltetésszeri hasznalat kovetelményének biztositasa, valamint a Bevasarlokdzpont épiiletének
megovasa érdekében - a Bevasarlokozpont folyamatos mukddtetési tapasztalatait felhasznalva - az
Uzemeltetd jogosult a jelen Hazirenddel Osszhangban 1évé szabalyzatokat alkotni, melyeket
valamennyi, a Hazirend hatalya ala tartozé személy koteles betartani.

A Bevasarlokozpont fodémterhelése limitalt, ezért (kiillondsen a feltjitas és atépités soran végzett
munkak és technologidk alkalmazésakor, valamint a bérleti szerz6dés id6tartama alatti hasznalatkor) az
alabbi hatarértékekre akként kell tekintettel lenni, hogy a fodém ideiglenes alatdmasztisa sem
megengedett:

- aruhazi szinten (bérleményekben) 4 kN/m?,
- kozleked6kon 5 kN/m?,
- mélygarazsban 2,5 kN/m?.

Az Uzemeltetd fenntartja a jogot arra, hogy sajat maga vagy altala megbizott harmadik személy a
Bérlemény tizemeltetéséhez kapcsolddd és miiszaki allapotara vonatkozo iddszakos hatdsagi,
esetén a Bérbeadd (Tulajdonos) a Bérl6t felszolitja hianypotlasra. A dokumentaciok hianyabol eredd
barmely a bérleményre/komplexumra kiterjedd kar, felelosség kérdésében a kovetkezményekeért a Bérlo
a felelGs.

I"l ] Jor) l --] I3

Az ilizemeltetési koltség viselésének modjat, a Bérlok kozotti megoszlasanak mértékét és a
felhasznalasara vonatkozd szabalyokat a Bérleti Szerzédés vagy az Uzemeltetési Szabalyzat hatarozza
meg.

!ﬁ ,.l.. l I3 l r oz ] l sre
] .,] ,]. .

A Bevasarlokozpont folyamatos miikddése a Bevasarlokozpont Bérldinek kozos érdeke. Ennek egyik
elofeltétele, hogy a Bérlok a Bevasarlokozponttal szembeni fizetési kotelezettségeiket folyamatosan és
pontosan teljesitsék. Ezen kotelezettségek megszegbivel szemben az alabbi szankcidk keriilnek
alkalmazasra.

g ]'rr ]]] ]rr.

Az Uzemeltetd vélasztisa szerint jogosult a jogszabalyban és a Szerzédésben megjeldlt, és/vagy az
alabbiakban megjeldlt szankciokat alkalmazni azzal, hogy a Bérlok a jelen Hazirend alairasaval minden
kényszertdl és befolyastol mentesen, onként hozzajarulnak, hogy az Uzemelteté — amennyiben erre joga
az alabbiak szerint megnyilik — a jelen pontban rogzitett intézkedést foganatositsa veliik szemben:

Ha a Bérl6 az 6t terheld iizemeltetési koltséget, vagy barmely mas, a Bevasarlokozpont Tulajdonosaval
szembeni lejart tartozasat a szamlan megjeldlt teljesitési hataridét kdvetd 15 napon beliil nem egyenliti
ki, az Uzemeltetd a (16. napt6l) jogosult ezen Bérlé altal barmilyen cimen hasznalt Bérleményt barmely
olyan moddon lezdrni, amely a Bérlemény bejaratdinak, mdas részének allagdban nem tesz
helyrehozhatatlan kart, és ily modon jogosult megakadalyozni, hogy oda a Bérl6 bejuthasson.

Az Uzemeltetd jogosult arra is, hogy irasbeli figyelmeztetést kdvetden aramtalanitsa a fentiek szerint
fizetési késedelembe esett Bérlo altal barmilyen cimen hasznalt Bérleményt. Az ebbdl ered6 Osszes kar
a Bérlot terheli.

A Bérlék tudomasul veszik, hogy a jelen pont szerinti késedelmiik esetére a birtoklashoz vald

jogosultsaguk mindaddig megsziinik, amig a tartozasukat a Bevasarlokdzpont felé teljes egészében ki
nem egyenlitették. A teljes tartozas megfizetése utdn az Uzemeltetd nem akadalyozhatja a birtoklast.
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14.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

A Bérlok a fenti esetre mar most lemondanak birtokvédelmi jogositvanyaikrdl, s amennyiben az
Uzemeltetd intézkedése ellen mégis birtokhaboritasi eljarast inditanak, mar most kifejezetten
hozzjarulnak, hogy az eljarasban az Uzemeltetd - a Bérlok jelen nyilatkozata alapjan - a birtokvédelmi
igény elutasitasat kérje.

Biztositas-kotési kitelezettségek

A Bérlék a vagyonbiztositdsuk megkdtésekor kotelesek figyelembe venni, hogy a Bevasarlokdzpont
biztonsagi szolgalata a Bevasarlokozpont teriiletén csak a Bérleményeken kiviili, kiilsé 6rzést latja el.

Kotelezettségszegések szankcioi:

Az Uzemeltetd kotelezettsége, hogy a Bérlék szamdra eldirt szabalyokat betartassa, a szamara
biztositott jogkdrben a szabalyok megszegéit szankcionalja. Az Uzemeltetd valasztasa szerint jogosult a
jogszabalyban, a Szerzodésben és a Hazirendben foglalt szankciokat egyiittesen vagy kiilon- kiilon
alkalmazni.

A jogszabalyban, Szerzédésben, Hazirendben foglalt szabalyok megsértése esetén az Uzemeltetd a
Bérlot kotbér fizetésére kotelezheti (azzal, hogy a nyitva és zarva tartas szabalyainak megsértése esetén
a jelen Hazirend 3. fejezetének rendelkezései az iranyadok).

Az alabbi kiemelt kotelezettségszegések esetén a jogsértd Bérld koteles az Uzemeltetdnk kotbért fizetni:

e a Bérlemény teriiletén torténd talterjeszkedés, pl. a Bérlemény eldtti kdzos teriileten torténd
arusitas, raktarozas, stb.

e irasbeli felszolitast kovetden a magatartasi szabalyok ismételt megsértése, e korben a kereskedelmi
tevékenység nem megfeleld szinvonalon ellatasa,

e irasbeli felszolitast kovetden a Bérlemény tisztan tartasara és a hulladékszallitasra vonatkozo

szabalyok ismételt megsértése,

profilkotottség megsértése,

tevékenységi tilalmak megszegése,

reklamszabalyok megsértése,

rendezvény bejelentésének elmulasztasa,

a rendeltetésszerti hasznalatara vonatkozo szabalyok megszegése folytan a Bevasarlokdzpont vagy

a Bérlok tulajdona allaganak rontasa,

a biztositas-kotési kotelezettség elmulasztasa,

e barmely olyan tevékenység, vagy mulasztas, amely a Hazirend rendelkezéseibe litkozik, s amely a
Bevasarlokozpont tobbi Bérldjének méltanyos érdekeit jelentds mértékben sérti vagy veszélyezteti,
igy kiilonosen, ha ezaltal valamely Bérlemény rendeltetésszerli hasznalata tartdsan, vagy
nagymértékben korlatozotta, vagy lehetetlenné valik, tovabba

e atizvédelemmel kapcsolatos kdtelezettségek megsértése.

A kotbér megfizetése nem mentesit s a Hazirend szabalyainak betartasa alol.

A Bérlo koteles a jogsértés minden napja utdn 10,- Euro/m2 6sszegii kotbért fizetni az Uzemeltetének
az Uzemeltet6 altal kiallitott szamla alapjan, a szamlan megjelolt fizetési hataridével.

A Bérloket a fenti kotelezettség-szegések barmelyike esetén a kotbérfizetési kotelezettségen tilmenden
kartéritési feleldsség is terheli, ha tevékenységiikkel masnak kart okoztak.
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16.

16.1.

16.1.1.

16.1.2.

16.1.3.

16.1.4.

16.1.5.

16.1.6.

16.1.7.

16.1.8.

rzés-védelem és biztonsa

A Bevasarlokozpont 6rzés-védelmét az Uzemeltetd altal kotott kiilon szerzédés alapjan a feladat
nagysaganak megfeleld szakértelemmel rendelkezd vallalkozé (biztonsagi szolgalat) latja el. A
biztonsagi szolgalat feladatat a hatalyos jogszabalyok, a vonatkozd szerzddés, és a jelen Hazirend
alapjan teljesiti.

A biztonsagi szolgalat latja el a Bevasarlokozpont k6zos hasznalath és egyéb teriileteinek a védelmét,
tovabba a Bérlemények kiilsé védelmét, a vagyondrok jelenlétikkel és tevékenységiikkel
kozremiikddnek a Bérlok és a Dolgozok nyugodt munkavégzésében, biztositjak a latogatok zavartalan
vasarlasat és szorakozasat. A biztonsagi szolgalat a Bevasarlokozpont teriiletén jol lathaté modon, jol
olvashatéan jogosult és egyben koteles tajékoztatd ismertetdt elhelyezni, amelyben tajékoztatja a
teriileten megjelenni kivané harmadik személyeket a biztonsagi szolgalatot, illetleg az egyes
szolgalatot teljesitd vagyondérok altal a Bevasarlokdzpont Orzése soran alkalmazhatd intézkedések
korérdl; a Bevasarlokdzpont teriiletére bevinni tilos targyakrol, azok jellegérol; arrdl a tényr6l, hogy az
adott teriileten elektronikus megfigyelérendszert alkalmaznak (térfigyelés); az elektronikai
vagyonvédelmi rendszer altal folytatott megfigyelés, valamint a rendszer altal rogzitett, személyes
adatokat tartalmazd kép- és hangfelvétel készitésének, tarolasanak céljarol, az adatkezelés jogalapjarol,
a felvétel tarolasanak helyérdl, a tarolas id6tartamarol, a rendszert alkalmazo (lizemeltetd) személyérol,
az adatok megismerésére jogosult személyek korérdl, tovabba az informacios onrendelkezési jogrol €s
az informacidszabadsagrol szol6 torvénynek az érintettek jogaira és érvényesitésiik rendjére vonatkozo
rendelkezéseirdl; a vagyondr intézkedései altal okozott jogsérelem esetén igénybe vehetd eljarasokrol.

Ha valamely Bérleményben biincselekmény (vagy szabalysértés) elkovetését észlelik, tovabba
veszélyhelyzet esetén a Bérleményben tartdzkodd Bérlé vagy Dolgozo azonnal koteles azt jelezni a
legkdzelebbi biztonsagi drnek és az Uzemeltetének.

Minden Bérlemény Bérldje, Dolgozoja koteles azonnal jelenteni a legkozelebbi biztonsagi 6rnek, ha a
Bérleményben, vagy barmely kozos terlileten gazdatlan targyat (pld. csomagot) észlel.

A Bevasarlokozpont 6rzése soran a biztonsagi szolgalat képviseletében eljaré vagyondr jogosult a
Bevasarlokozpont teriiletére belépd vagy az ott tartozkodd személyt kiléte igazolasara, a belépés,
illet6leg a tartozkodas céljanak kozlésére, jogosultsaganak igazolasara felhivni, ennek megtagadasa
vagy a kozolt adatok nyilvanvalé valétlansiaga esetén - az Uzemeltetd eltérd rendelkezésének hianyéban
- az ¢rintett belépését, ott-tartdzkodasat megtiltani, €s tavozasra felszolitani; a Bevasarlokozpont
teriiletére belépd vagy onnan kilép6 személyt csomag, illetve menet-, szallitdsi okmany bemutatasara
felhivni; a Bevasarlokozpont teriiletén tartozkodod vagy onnan kilépd személyt - a jogszabalyban
meghatarozottak szerint - csomagja tartalmanak, jarmiivének, valamint a szallitmanynak bemutatdsara
felhivni; a jogsértd személyt magatartasa abbahagyasara felhivni; elektronikai vagyonvédelmi rendszert
alkalmazni; a Bevasarlokozpont teriiletére belépdk ellenérzésére fegyver-, illetve robbandanyag-kutato
miszert alkalmazni és a kozbiztonsagra kiilondsen veszélyes eszk6zok bevitelét megtiltani. A vagyondr
altal alkalmazott intézkedés csak személy- és vagyonvédelmi okokbol, kelld koriiltekintéssel torténhet,
¢és nem jarhat az érintett személyek, illetdleg a latogatok folosleges zaklatasaval, személyiségi jogainak
indokolatlan megsértésével.

Valamennyi Bérlemény Bérlsje koteles az Uzemeltetd felé irdsban bejelenteni, hogy rendkiviili esemény
(tliz, betdrés, stb.) esetén az Uzemeltetd (illetéleg annak megbizottja) kit kdteles értesiteni.

Ha valamely Bérl6 a Bérleménye egyedi 6rzés-védelmét kivanja megvalositani, annak kiépitését, az
ilyen szolgélat gyakorlati tevékenységét 6sszhangba kell hozni a Bevasarlokdzpont altal foglalkoztatott

biztonsagi szolgalat tevékenységével.

A Bérlok és a Dolgozdk a Bevasarlokozpont teriiletén engedély nélkiil fegyvert nem tarolhatnak.
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16.2.

16.2.1.

16.2.2.

16.2.3.

16.3.

16.4.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

Kulcsrendszer

A Bérlemények Bérloi részére az Uzemelteté lehetdséget biztosit arra, hogy a Bérleményiik kulcsabol
1-1 példanyt 4tadjanak az Uzemeltetd 4ltal miikddtetett diszpécser-szolgalatnak. Az irodaban a leadott
kulcsok 1-1 példanyat kulcsdobozban helyezik el. A kulcsdobozt jelzészalaggal latjak el és a Bérld
kételes a jelzészalagot oly modon leszignalni és/vagy lepecsételni, hogy azt a jelzés sérelme nélkiil ne
lehessen felnyitni. A Bérl6 koteles leadni, hogy kiket jogosit fel a kulcsdoboz felnyitasara és a kulcs
atvételére, koteles tovabba megjeldlni az értesitési telefonszamukat. Az Uzemeltetd a feltiintetett
személynek kérésére a kulcsot kiadja, de ezt kovetden a Bérld koteles a kiadds napjan zarasig a kulcsot
a fentiek az Uzemeltetd részére a kulcsszekrényben torténd elhelyezés céljabol visszajuttatni.

Barmely Bérlemény felnyitasara csak rendkiviili esetben (pl: tliz esetén, vagy barmely mas személy-
illetve vagyonbiztonsagot fenyegetd helyzetben) keriilhet sor. A felnyitott Bérlemény Bérlgjét a
diszpécser iroda, illetve az Uzemeltetd haladéktalanul koteles értesiteni. Amennyiben a Bérleményt
rendkiviili esetben az Uzemeltetd nyitja fel, ugy az Uzemelteté a Bérléhdz a kulcsot a fentiek szerinti
eljaras lefolytatasa érdekében a felnyitas napjan zarasig eljuttatja.

A kulcsdoboz felnyitasanak idépontjat, indokat, a kulcsot felhasznalo személy adatait az Uzemeltetd
naploban régziti.

Iu rj]

A Bevasarlokozpont Tiizvédelmi Szabalyzatot készit, melynek betartasa kotelez6 a Hazirend hatalya ala
tartozo személyekre.

A Bérlék kotelesek sajat tlizvédelmi szabalyzatot készittetni, s azt a Bérbeadd részére irasbeli
jovéahagyés végett megkiildeni, feltéve, hogy ezt jogszabaly szdmara eldirja.

A Bérlé koteles a sajat koltségére és feleldsségére gondoskodni a Bevasarlokozpont Tlzvédelmi
Szabalyzataban nem rogzitett kovetelmények teljesitésérol.

A Bérbeado (Tulajdonos) jogosult a Bérld részére a tiizvédelmi megfeleloség biztositasa érdekében
kotelezettségeket eléirni, amelyet a Bérld koteles a sajat koltségére és felelosségére teljesiteni.

A Bérlék mindenkor kotelesek a Bérleményiikben sajat koltségiikon a tliz oltasara alkalmas, a
vonatkoz6 jogszabalyoknak és eldirasoknak megfeleld tlizoltokésziiléket fenntartani. A Bérlok
tudomasul veszik, hogy a tiizolto késziiléket és a Tiizvédelmi Szabalyzatot Uzemeltetd barmikor
ellendrizni jogosult.

Munkavédelem
Valamennyi Bérl6 koteles a jogszabalyokban eléirt munkavédelmi kotelezettségeket betartani, illetdleg

a Bevasarlokozpontban foglalkoztatott Dolgozoikkal betartatni. A munkavédelemmel kapcsolatos
oktatasok megtartasa a Bérlok kotelezettsége.

Kapcsolattartas

A Bérlok szélesebb korét érintd kérdésekrdl az Uzemeltetd esetenként irasos tajékoztatot (korlevelet)
kiild a Bérlok részére a biztonsagi szolgalat kozremiikodésével.

Az Uzemeltetd — annak érdekében, hogy a Hazirendet valamennyi Bérld megismerje — minden Bérlé
részére biztositja, hogy a mindenkori hatalyos Hazirend egy példanyat atvegye az lizemeltetési irodaban
(1026 Budapest, Gabor Aron u. 74. 1.em.). A Tulajdonosok, Bérl6k a Hazirend atvételét alairasukkal
igazoljak.

Az Uzemeltetd a Héazirend kivonatanak egy - a latogatokat érintd szabdlyokat tartalmazé - példanyat
kiftiggeszti a fobejarat kozelében.
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18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

A jelen Hazirend modositasara a Bevasarlokozpont mindenkori Tulajdonosa, illetve Tulajdonosai
egyoldalian ¢és kizardlagosan jogosultak. A Tulajdonos fenntartja maganak a jogot, hogy a
késobbiekben a Bevasarlokozpontra vonatkozo tulajdoni hanyadot értékesitsen, vagy a
Bevasarlokozponton tarsashazat hozzon létre. Erre az esetre a Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen
Hazirendben foglaltak a tulajdonostarsak, a tarsashazi kdzgytilés hatarozataval, vagy az Alapité Okirat
rendelkezéseivel modosithatok.

A jelen Hazirend a Tulajdonos és a Bérlé kozott 1étrejott bérleti szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi, és kizardlag azzal egyiitt érvényes.

Ha a jelen Hazirend valamely rendelkezésére érvénytelen, vagy azza valik, ez nem érinti a Hazirend
egészének érvényességét. Ilyen esetben Tulajdonos az érvénytelen rendelkezést olyan, jogilag
tamadhatatlan rendelkezéssel helyettesiti, amely a lehetd legjobban megkozeliti az érvénytelen
rendelkezéssel elérni kivant gazdasagi, vagy egyéb célt.

A Hézirendhez csatoland6 szabalyzatokat - a Bevasarlokdzpont mikddtetésével felmeriilé gyakorlati
tapasztalatok és igények felmeriilése alapjan, valamint a jogszabalyok, hatdsagi eldirasok valtozasa
kovetkeztében - az Uzemelteté sajat hataskorében is jogosult médositani, vagy kiegésziteni, illetéleg
jogosult ilyen szabalyzatokat kiadni. A valtoztatasrol az Uzemeltetd késedelem nélkiil, irasban értesiti a
Hazirend hatalya ald tartozd személyeket, akik kotelesek betartani a mindenkori hatalyos
szabalyzatokat. A Hazirendben foglaltakat elolvastuk, megértettiik, és az abban foglaltakat magunkra
nézve kotelezének ismerjiik el.
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